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Abstract 
Water is considered one of the current global crises, especially in Iran. The right to 
water is one of the fundamental human rights; water must not only be safe but also 
accessible to all. In this regard, ownership must be regulated fairly to ensure that the 
rights of other owners are not violated and that unjust extraction does not jeopardize 
public interests. An analysis of temporal ownership in Iranian law, focusing on the 
legal relationships among the owners of wells and rural qanats, indicates that this 
type of ownership has historically entered Iranian jurisprudence in the form of 
communal contracts, albeit with some differences. The results of this research, 
conducted using a descriptive-analytical method and library resources, indicate that 
water, as a source of life and a fundamental factor for development, plays a 
significant role in human progress and has led to challenges and changes in temporal 
ownership and public rights over water resources. This article aims to analyze the 
legal relationships among water resource owners and examine the role of the 
government in the protection and optimal utilization of groundwater. 
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 اسلامی بشر حقوق مجله

 0413 ـ ولا شمارة ـ اول ةدور
 (پژوهشی مقاله) 22-0 صفحات

 0/01/0413 انتشار ـ 29/19/0413 پذیرش ـ04/16/0413 دریافت تاریخ:

  حقوقیة رابط و زمانارتباط مالکیت 
 روستایی قنوات و هاچاه مالکین

 2بهفرنژاد وحیده ،*1فیروزآبادیان مهدی
 .ایران حیدریه، تربت اسلامی، آزاد دانشگاه حیدریه، تربت واحد حقوق، گروه استادیار. 1

 Mahdi.firoozabadian@iau.ac.ir 
 .ایران حیدریه، تربت اسلامی، آزاد دانشگاه حیدریه، تربت واحد خصوصی، حقوق دکتراي. 2

 چکیده
 بنیادین حقوق از یکی عنوانبه آب بر حق. آیدمی شمار به ایران ویژهبه جهانی کنونی هایبحران از یکی عنوانبه آب

 راستا، این در. باشند دسترس قابل نیز همگان برای باید بلکه باشد، داشته سلامت باید تنهانه هاآب است، هاانسان
 منافع غیرمنصفانه هایبرداشت و نشود ضایع مالکان دیگر حقوق تا شوند تنظیم منصفانه صورت به باید هامالکیت
 قنوات و هاچاه مالکان حقوقی روابط بر تأکید با ایران حقوق در زمانی مالکیت از تحلیلی. نیندازد خطر به را عمومی

. است شده ایران فقه وارد مشاعی عقد قالب در قدیم از هاییتفاوت با مالکیت، نوع این که دهدمی نشان روستایی
 آن از حاکی است، شده انجام ایکتابخانه منابع از استفاده با و تحلیلیـ  توصیفی روش به که حاضر پژوهش نتایج
 گیریشکل موجب و کرده ایفا بشر پیشرفت در مهمی نقش توسعه، اساسی عامل و حیات مایه عنوانبه آب که است

 روابط تحلیل مقاله این هدف. است گردیده آبی منابع بر عمومی حقوق و زمانی مالکیت در تغییرات و هاچالش
 .است زیرزمینی هایآب از بهینه برداریبهره و حفاظت در دولت نقش بررسی و آبی منابع مالکان بین حقوقی

 قنات آب، چاه آب، منابع زمانی، مالکیت واژه:کلید

 المللی اخلاق زیستی اسلامیانجمن بین ستاد حقوق بشر جمهوری اسلامی ایران المللی کرامت انسانیاندیشکده بین
 حقوق بشر اسلامیمجله
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 مقدمه
عنوان مایه حیات، یکی از زیربناهای توسعه پایدار و عامل اساسی پیشرفت در آب به

های مختلف زندگی جمعی به بسیاری از کشورهاست. اهمیت روزافزون آب در عرصه
امروزه، آب ای است که هیچ تمدن و تجمعی بدون این منبع حیاتی قابل تصور نیست. گونه

در تأمین نیازهای شرب، صنعت، کشاورزی و بهداشت از جایگاهی رفیع برخوردار است و 
المللی بر سر آب در آینده های بینشود با افزایش تقاضا بر عرضة آن، تنشبینی میپیش

 .(Uperti, trilochan, 2006: 17بیشتر خواهد شد )
 به رسیدگی کارهای و ساز که شودمی برقرار زمانی آبی امنیت ملل، سازمان منظر از

 المللیبین و ملی سطح در آمیزتبعیض یا ناروا هایبرداریبهره تعیین در قضایی تخلفات
 حقوق نقض موارد باشند قادر المللیبین نهادهای و شهروندان که است لازم. گردد بینیپیش
 .(u.n 2020, right off water, United Nations, 51) دهند قرار تعقیب مورد را آبی

ای گرم و خشک، با کمبود کشور ما با توجه به موقعیت جغرافیایی خود در منطقه
برداری و روست. در این راستا، مسائلی چون مدت مالکیت، حقوق بهرهشدید آب روبه

 کند.ای پیدا میها اهمیت ویژهها و قناتتعهدات مرتبط با نگهداری و استفاده از چاه
ها در ایران به پیروی از فقه امامیه از .ش، آب ه 0341ها در سال ملی شدن آبقبل از 

ها را تملک کنند. با توانستند با رعایت مقررات آنآمدند و افراد میمباحات به شمار می
ها احساس کردند که باید به آب به رویه منابع آبی، دولتافزایش جمعیت و مصرف بی

 .عنوان ثروت ملی نگاه کنند
عنوان منابع ملی ها را به.ش، آب ه 0341قانون آب و نحوه ملی شدن آن در سال 

ها را به وزارت نیرو واگذار نمود. این برداری از آنتعریف کرده و اختیار حفاظت و بهره
ها و منابع آب زیرزمینی های جاری در رودخانهکلیه آب»قانون در ماده یک مقرر کرد که: 

 «.متعلق به عموم است ثروت ملی محسوب و
با وجود اهمیت این منابع، ابهامات زیادی درخصوص مالکیت و تملک خصوصی منابع 

تر شدن این موضوع تواند به روشنآبی وجود دارد و بررسی قوانین و مقررات مرتبط می
 .کمک کند
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 4 ـــــــــــــــــــــــــــــــ روستایی قنوات و هاچاه مالکین حقوقی ةرابط و زمان مالکیت ارتباط

 . مفاهیم1
 منابع آب زیرزمینی .1-1
های های سطحی و آبتقسیم کرد: آبتوان منابع آب را به دو دسته طورکلی میبه

که خاک قادر به جذب  شودمی های سطحی از آن مقدار آب باران تشکیلزیرزمینی. آب
، از زمین خارج سارها و امثال آنها نیست و یا پس از نفوذ در زمین به صورت چشمهآن
ها دهد یا آنمی را اهکند و یا تشکیل دریاچهشود و جویبارها و رودها و ... را ایجاد میمی

ها در سطح کره های زیرزمینی قسمتی از آب حاصل از بارندگیآب کند.را تکمیل می
طبقه غیر قابل نفوذ  به این آب نفوذی سرانجام کند.زمین است که به داخل زمین نفوذ می

 دهدفره آب زیرزمینی را تشکیل میشود و سکند و در آنجا جمع میبرخورد می
 .(41: 0391انی، )کردو

های زیرزمینی، هم به صورت طبیعی و هم به صورت مصنوعی )با کمک آبتخلیه 
. آب که در زیر افتدمی اتفاق های مختلف. تخلیه طبیعی به صورتاست پذیر( امکانانسان

ها و دریاها ها، دریاچههای تخلیه طبیعی، اغلب وارد رودخانهزمین در حرکت است، از راه
رسد. تخلیه خودجوش به سطح زمین می هایچشمه صورت شود یا بهها میو اقیانوس

گیرد و به سطح از طریق، ایجاد چشمه، قنات و چاه صورت می زیرزمینی هایمصنوعی آب
 .(02: 0391گیرند )کردوانی، برداری قرار میآیند و مورد بهرهزمین می

 

 آن انواع و آب چاه .1-1-1

که برای بیرون آوردن آب در زمین  ای است، گودی«بئر»اِسم و معادل عربی آن  چاه آب،
 .(062: 0332)دهخدا،  کنندحفر می

 یک به ای شکل قائمی است که سطح زمین رااستوانهدر اصطلاح سوراخ بزرگ 
 زمین درسازد. چنانچه این سوراخ یا حفاری از سطح مخزن آب زیرزمینی مربوط می

کُند )پیلوار و سطحی میشر نفوذناپذیر، باز شود تا به آب برسد، ایجاد یک چاه ق یک
 .(13: 0393رجبی، 

در مورد اینکه اولین چاه آب در کجا و به چه طریق و چه موقع حفر شده است، اطلاع 
. احتمالاً حفر چاه با دست و دقیقی در دست نیست؛ زیرا قدمت و گستردگی فراوان دارد

ای از نقاط جهان ترین روش حفر چاه است و هنوز این روش در پارهیه قدیمیوسایل اول
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های عمیق و نیمه عمیق، سابقه خیلی طولانی ندارد. حفر در ایران، حفر چاه متداول است.
 مصارف م( ابتدا در شهرها و سپس برای 0942ها بعد از جنگ جهانی دوم )این نوع چاه

ش  . ه 0321عنوان مثال در سال ای بزرگ معمول شد. بههای مجاور شهرهزراعتی و باغ
به  را آبی تهرانحلقه چاه عمیق در تهران حفر شد که تا میزان قابل توجهی، بی 02حدود 

های جنوبی شهر جبران کرد. استفاده از این سیستم برای تأمین آب در ویژه در قسمت
روز بر تعداد آن  به ش به بعد رواج یافت و روز . ه 0341مزارع و روستاها، به ویژه از سال 

ش یعنی در زمان تغییر نظام و  . ه 0321افزوده شد. شاید بتوان گفت که در نیمه دوم دهه 
 مناطق در مجاز و بدون مجوز قانونی حتی چاه و هزاران بعد از آن به نقطه اوج خود رسید

برداری از آب های آب و عدم مدیریت بهرهرویه حفر چاهبا افزایش بی ممنوعه حفر شد.
آبی کشور با مشکل اُفت  منابع به ها همچنین عدم رعایت و اجرای قوانین مربوطچاه
رو شدیم و این مشکلات همچنان رو به وخامت است )پیلوار و بههای زیرزمینی روآب

 .(13: 0393رجبی، 

انواع چاه  شوند.بندی میکرد تقسیمو نوع کار ، عمقحفاری های آب براساس نوعچاه
(؛ ایهای اکتشافی )گَمانه(؛ چاه عمیق و نیمه عمیق؛ چاهچاه دستی )سنتّی اند از:آب عبارت

)پیلوار و رجبی،  آرتزین های؛ چاهایمشاهده های(؛ چاهPiezometric) های پیزومتریچاه
0393 :10). 
 

 قنات. 2-1-1

یا کاریز،  Qanat قنات .(0323: 0339)شایان،  اریز آب استبه معنای ک Flume قنات یا
شود تا آب زیرزمین های متعدد در زیرزمین حفر میمجرایی است که به کمک چاه

)جعفری،  ها روان ساخته و به مصرف کشاورزی و غیره برساندها را به داخل دشتکوهپایه
0336 :213). 

و خشک که مطابق نظر کارشناسان برای  های آبدههای چاهقنات عبارت است از حلقه
های آبده تمرکز دهند تا های چاهگردد. به این نظر که به آبآبیاری مزارع احداث می

های آب برای امور کشاورزی کفایت کند و جهت سرکشی و تعمیر مجاری آب همان چاه
ده و اگر شود که در موقع لزوم از آن راه داخل شهای خشک دیگری نیز حفر میده، چاه

 .قانون مدنی( 294خرابی در مجرای آب پیدا شده باشد آن را تنقیه و تعمیر نماید )ماده 
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برداری به بایر و دایر و متروک؛ از جهت مالکیت به قنات قنات براساس نحوه بهره
 مستقل، قنات مشاع و مشترک قابل تقسیم است.

قنات مستقل، قناتی است که تابع املاک بوده و در مالکیت صاحب زمین قرار دارد و 
ها به موجب گیرد. این قبیل قناتبه صورت تابعی از مالکیت زمین مورد معامله قرار می

گذار قرار گرفته است. قنات مشاع و نامه قانون ثبت مورد تعریف قانونآئین 036ماده 
 26گذار در ماده باشد. قانوناتی که مشترک بین دو یا چند نفر میمشترک، عبارت است از قن

قانون آب و نحوه ملی شدن آن به این قبیل موارد اشاره نموده است. همچنین قانون مدنی به 
تعریفی از این نوع قنات پرداخته است که اشاره دارد قناتی که چند نفر در کندن آن شریک 

شوند و به موجب تفاوت عمل باشد مالک آب آن میشوند نسبت به عمل و مخارجی که 
 .(.ش ه 0311قانون مدنی مصوب  264شود )ماده ها تقسیم میهمان نسبت بین آن

 

  شیرینگ( )تایم زمانی مالکیت مفهوم. 2-1
در تصرف »و همچنین « تصاحب»و « دارا بودن»مالکیت از ریشه ملک )به فتح میم( به معنی 

باشد؛ به عبارت دیگر مالکیت در می 1آن در زبان انگلیسی پروپرتیو معادل « داشتن چیزی

گرفته شده است. مالکیت حقی است که انسان نسبت به « مالکی»و « مالک بودن»لغت از 
 تواند هرگونه تصرفی در آن بکند به جز آنچه که مورد استثنای قانون باشدشیء دارد و می

عبارت است از حقی که هر مالکی در جهت  مالکیت در اصطلاح .(9020: 0332دهخدا، )
تواند هر طور بخواهد در آن تصرف کند و احدی حق انتفاع از ملک خود دارا است و می

گذار این حق را به موجب قانون اصل چهل ندارد با انتفاع با تصرفات او مقابله نماید. قانون
 .نموده استقانون مدنی برای مالک تثبیت  30و هفتم قانون اساسی و ماده 

به « تایم»ای مرکب از دو واژه مالکیت زمانی که ترجمه واژه تایم شرینگ است؛ کلمه
به معنای سهم، حصه، بخش، هره و قسمت است. « شر»معنای زمان هنگام وقت و مدت و 

در ترجمه لغوی این واژه واژگانی همچون استفاده نوبتی، مالکیت نوبتی، مشارکت زمانی، 
های لغت در فرهنگ کیت موقت و سهیم شدن زمانی به کار برده شده است.بیع زمانی، مال

 .ها آورده شده استمعانی متفاوتی برای این واژه بیان شده که در زیر چند نمونه از آن

                                                      
1. Property 
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ای مثل مالکیت اشتراک اماکن تفریحی بین چند نفر مایملک مشاع یا مایملک اجاره
 .(Garner, 2004: 1)کنند که مال را به مدت کوتاه تصاحب می

مالکیت دو یا چند نفر نسبت به یک ملک که طبق قرارداد هریک از مالکان مدت زمان 
 .(0190: 0319خاصی در سال حق استفاده از آن را خواهند داشت )بنی یعقوب، 

املاک به ویژه در مناطق توریستی و  از مالکیت زمانی به معنی استفاده عبارت امروزه

 از اصطلاح مالکیت 1فرانسوی، آقای دومیر قهرمان باررود. نخستینار میتفریحی به ک
، بر این عقیده «ارزان بخرید ، هتلبه جای اجاره کردن اتاق» شعار کرد. وی با استفاده زمانی

و تمام  شودطور اشتراکی بهره برده میبه دیگران بود که در مالکیت زمانی از یک مکان با
استفاده از آن را دارند و همچنین پول کمی برای  دوره زمانی مشخص حق یک در مالکان
 در حال حاضر .(363 :0391شود )بزرگمهر، می گذاری بر آن ملک صرفسرمایه
گونه کنند؛ چرا که اینمالکیت اشتراکی استفاده می نظام جهان از این در نفر هامیلیون
ویژه و موجب توسعه گردشگری و به آیدمی یا تفریحی پایینهای سفرهای تابستانی هزینه

زمانی در اروپا و آمریکا رواج دارد و اخیراً در شرق  . مالکیتشودمی متوسط افراد در میان
آسیا و به تازگی در ترکیه و خاورمیانه به شدت رشد کرده است که البته در ترکیه و شرق 

شود بلکه در مورد نظیر املاک و ویلاها نمی غیرمنقول آسیا این موضوع محدود به اموال
یماها نیز کاربرد پیدا کرده است ها و هواپها و خودروهای تفریحی، اتوبوسها، قایقکشتی

 .(22 :0391 ،)مرجانی
ها و جلوگیری از هدر رفت گذاریکشورهای اروپایی در سرمایه در« تایم شرینگ»رواج 

است تا از این  واداشته های ایرانی رادارد که این امر برخی از شرکتمنابع نقش بسیار مهمی 
های حقوقی و قوانین های خود را مطابق شیوهها، فعالیتکنند. این شرکت الگوبرداری شیوه

 اند اما احتمالجسته بهره« صلح منافع»و « بیع مشاع»قابل اجرا در ایران، از قراردادهایی مثل 
لاتی را ایجاد نماید، لذا لازم است در جهت بهتر شدن وضعیت و قانونمند شدن که مشک دارد

آن اقداماتی انجام شود. تایم شر به صورت مطلق مفهوم استفاده از املاک و مستغلات، 
 .(214 :0392 ،زادهسازد )هاشمی و تقیمناطق گردشی را به ذهن متبادر می در بالأخص

نوعی از »تعریف تایم شرینگ چنین آمده است: ، در «Black» در فرهنگ حقوقی
شوند و اموال مشاعی که برای تفریح بنا می در مالکیت معمولاً که باشدمالکیت سهامی می

                                                      
1. Doumier 
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برداری دارند در زمان مشخصی در سال، از آن بهره ای از صاحبان ملک حقکه در آن عده
 .(Garner, 2019: 1483) «هفته در سال سه ، مثلاًنمایند

به  share زمان و معنیبه  Time ةمتشکل از دو واژ Time sharingمالکیت زمانی یا 
باشد که کمتر می نیز زمانی باشد. معنی دیگر این واژه مشارکتمفهوم به اشتراک، می
، بیشترین شباهت را به واژه شناسی و ترجمهشود ولی از نظر لغتمورد استفاده واقع می

مالکیت زمانی کاربرد دارد  زمانی و شرینگ دارد. در ایران معمولاً بیع انگلیسی تایم
 .(69 :0392 ،)اشرفی

هایی که به این برداری از ملک و سایر ملکتایم شرینگ نوعی ویژه از استفاده و بهره
بندی که بدین شکل صاحبان املاک به صورت زمان باشدبرداری است، میشکل قابل بهره

پور ای را دارند )آریانبه استفاده از آن مال پرداخته و حق چنین استفاده مشخص و دقیق
 .(266 :0393 ،کاشانی

 

 زمانی مالکیت هایروش انواع .1-2-1

 :تایم شرینگ به دو گونه وجود دارد

 عنوان مالک در زمان معینی، جزئی از مال در نظر گرفته شود.کننده بهمصرف (الف

 گرفته در زمان مشخصی در نظر مال کننده ازعنوان استفادهکننده فقط بهمصرف (ب
 شود.

برداری زمان مشخصی، قادر به بهره ، درکننده ملک تایم شرینگدر روش اول، مصرف
قابل توجه است که در این روش، مخارج نگهداری و سایر مخارج  از آن خواهد بود.

باشد. در این روش خریدار ملک می عهده مرتبط با مال، در قالب زمان و اندازه ملک بر
 تفاوتی ندارد خریدار یا خریداران دیگری وجود داشته نداشته باشند یا خیر، زیرا

نگهداری  را او کننده در ملک تایم شرینگ شریک است و در حقیقت ملکمصرف
 کند.می

 خودملک کننده از ملک تایم شرینگ، دارای حق مالکیت در در روش دوم، استفاده
 دلیل گذار برای استفاده اشتراکی، بهنیست و در صورت موفق نبودن در جذب سرمایه

کننده اول وارد قابل جبرانی بر استفاده سنگین نگهداری و تعمیر، معمولاً ضرر غیر مخارج
کند می که ادامه استفاده از مال موضوع تایم شرینگ را برای او سختطوریخواهد شد، به

 .(361 :0410 ،کریمی خنجری و دیگران)
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 های زیرزمینیمالکیت آب .2

آن، این است که بدانیم  از برداریبهره ترین بحث حفاظت از منابع آبی و چگونگیمهم
کیست و چه میزان اختیارات نسبت به آن دارد. حقوق اموال و  مالکیت منابع آبی متعلق به

تأثیر فقه امامیه بوده است، به این  تحت شدیداً که مالکیت در ایران ازجمله مباحثی است
دیدگاه حقوق ایران نسبت به موضوع ابتدا دیدگاه فقه امامیه  از جهت برای درک درست

 خواهد شد. بررسی موضوعه گیرد و سپس حقوقمورد بررسی قرار می
 

 فقه .1-2

مباح «. مباحات عامه»و  «انفال: »شودمی های طبیعی در فقه امامیه به دو قسمت تقسیمثروت
عبارت است از: مجاز بودن یعنی چیزی که استفاده از آن هیچ منعی ندارد. در  لغت در

، ولی همه افراد نیستند شود که ملک کسیهایی گفته میاصطلاح فقیهان به اموال و ثروت
رند؛ مثل، هیزم جنگل، میوه ها را به ملکیت خود درآومند شوند و آنها بهرهآن از توانندمی

ها. البته مراد ها و رودخانهها و ماهیان دریاها، رودخانهدرختان جنگل، آب دریاها، اقیانوس
ها توسط ، انتفاع و ملکیت قبل از حیازت آنمباحات از اشتراک مردم در انتفاع و ملکیت

آن خواهد شد و دیگران است؛ زیرا وقتی کسی چیزی از مباحات را حیازت کند مالک 
ای که در مباحات عامه اباحه کنند. پس سلب توانند ملکیت او راپس از آن دیگران نمی

 .(12 :0393 ،وجود دارد، تنها اباحة انتفاع نیست، بلکه اباحه تملک است )پیلوار و رجبی

توانستند بدون هرگونه است و افراد می« مباحات»لحاظ تقسیمات فقهی جزء  آب از
عنوان خود از طریق احیا و حیازت آن را تملک کنند. در همین راستا به کار با دیتیمحدو

 های آب بر سه قسم هستند:چاه نویسد:های آب میاقسام چاه دربارهمثال شیخ طوسی 

کند به منزله نقل از ملک خود به ملک در ملک خود حفر می فرد که قسم اول: چاهی
است که چنین  از حفر چاه، مالک محل آن بوده است. منظور وی این؛ زیرا قبل خود است

در ملک فرد حفر شده است، قطعاً ملک صاحب آن است و قبل از حفر نیز ملک  که چاهی
 صورت گرفته است. او بوده است و با حفر تنها انتقال از ملک روی زمین به ملک زیر زمین

کند با احیا کردن به منظور تملک حفر می های مواتقسم دوم: چاهی که فرد در زمین
برسد و حفر قبل از رسیدن به  آب آید و احیای آن به این است که بهبه تملک او درمی

 شود(.شود و تنها موجب اولویت برای حفرکننده میآب، تحجیر است )موجب ملکیت نمی
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جایی از  ه( درکنندهایی که معمولاً هر گروهی از مردم )عشایر کوچقسم سوم: چاه
کنند تا خود و چهارپایانشان در مدت کنند چاهی حفر میهای موات منزل که میزمین

مالک آن شوند؛  تا اقامت خود در آنجا از آب آن استفاده کنند و قصد تملک آن را ندارند
اند فقط زیرا در تملک با احیا قصد تملک نیز شرط است و چون اینان قصد تملک نداشته

کوچ کنند کسانی  آنجا از دت اقامت از حق اولویت برخوردار خواهند بود و هرگاهدر م
 ،حق اولویت استفاده از آب آن را دارند )جعفری لنگرودی رسندمی آنجا که زودتر به

0410: 230). 

و  خصوصی تملک بندی باید گفت: در فقه آب جزء مباحات است و قابلعنوان جمعبه
که در داشته است. این دیدگاه چنان قرار هم تابع احکام مالکیت خصوصی بر همین اساس

 .(16 :0393 ،قسمت بعدی خواهیم دید وارد قانون مدنی شد )پیلوار و رجبی
 

  حقوق .2-2

 قانون مدنی. 1-2-2

کرد و منابع آب را ازجمله مباحات برشمرد. براساس  ، از این سنت تبعیت0311در سال 
زیرزمینی و سطحی جزء اموال مباح هستند و هر  از اعم هاقانون مدنی آب 061تا  046مواد 

شود. لذا در رعایت قوانین مربوط به آن حیازت کند مالک آن می با کس مال مباحی را
هرگاه کسی به قصد حیازت میاه مباحه، نهر یا مجری » است آمده قانون مدنی 049ماده 

در نهر یا مجرای مزبور وارد شود ملک صاحب مجری است و  که مباحی آب احداث کند
درخصوص «. از آن نهری جدا کرد یا زمینی مشروب نمود تواننمی مالک بدون اذن

قانون  061شوند در ماده وسیله قنات و چاه از زمین خارج می به های زیرزمینی کهآب
باحه، به قصد تملک، قنات یا هر کس در زمین خود یا اراضی م» است شده مدنی بیان

 مباحه اراضی شود و درتا به آب برسد یا چشمه جاری کند مالک آب آن می بکند چاهی
 «.مادامی که به آب نرسیده تحجیر محسوب است

قانون مدنی در زمینه تملک  : نظامانددانان گفتهطورکه برخی حقوقسان، همانبدین
سارهای طبیعی و ها و چشمهرودخانه های؛ آباست خصوصیحمایت از ابتکار  ةآب بر پای

 به همت کس تعلق ندارد و آنکه دامنهای زیرزمینی سرمایه خدادادی است که به هیچآب
 ،)کاتوزیان یابدمی کمر بندد و طبیعت آزاد را رام و مسخر کند، به مالکیت آب دست

0411: 012). 
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درخصوص مسائل مربوط به نظام آبیاری ایران  03/2/0311قانون مدنی ایران مصوب 
توان از ابعاد مختلف مورد بررسی دارای مسائل مختلف و گوناگونی است. این قانون را می

 قرار داد.

 هابندی آنها و تقسیممسائل مربوط به تفکیک آب ●
 مسائل مربوط به مالکیت منابع آبی ●

 برداری از منابع آبیمسائل مربوط به بهره ●
ها: از نظر قانون مدنی منابع آبی به بندی آنها و تقسیم. مسائل مربوط به تفکیک آب0

دو بخش منابع آبی سطح الارضی همانند دریا، رودخانه، چشمه، نهرهای یا مجاری آبیاری 
به  031، 011، 96، 22 ،20الارضی همانند چاه، قنات، تقسیم نموده است )در مواد و تحت

 .آبی پرداخته شده است(ذکر نام منابع 
طور مطلق به سه بخش . مسائل مربوط به مالکیت منابع آبی: در قانون مدنی مالکیت به2

شود. بخش نخست: مالکیت خصوصی، بخش دوم: مالکیت عمومی یا تقسیم می
رغم آنکه تعریفی از المال. در این قانون علیمشترکات، بخش سوم: مالکیت ملی یا بیت

ه ولی به منابع آبی به دیده یک مال نگریسته و آن را شامل سه بخش فوق مال ارائه نشد
دانسته است و مالکیت بر منابع آبی را به ساحت آنکه چه کسی مالک آن است، 

بندی نمود. اگر این منابع متعلق به افراد خصوصی باشد و یا اشخاص حقوقی حقوق تقسیم
اند آن را خصوصی تلقی نموده لیکن خصوصی برابر مقررات حق تملک آن را حائز شده

اگر مال یا منبع متعلق به دولت یا عموم افراد باشد همانند اموال شهرداری آن را جزء اموال 
عمومی یا مشترکات محسوب نموده است. چنانچه دولت مالی را ملی اعلام دارد، شرایط 

قی حقوق گردد. لکن به اشخاص خصوصی و یا اشخاص حقوملی شدن بر آن مترتب می
خصوصی این اختیار داده شده تا براساس چند قاعده حقوقی به مالکیت خصوصی بر منابع 

 .(1 :0333 ،آبی دست یابند )مدنیان
 برداری از قنوات یا سایر منابع آبی به سه بخش قابل تقسیم است:نظام قانون مدنی بهره

برداری از تملک یا بهرههر فردی که به قصد مالکیت اقدام به : برداری فردیبهره (اول

قانون مدنی در این خصوص اشاره  043منابع آبی نماید مجاز خواهد بود، زیرا ماده 
هر س در زمین مباح نهری بکند و متصل به رودخانه کند آن نهر را احیاء » نماید کهمی

هرگاه کسی به قصد »قانون مدنی  049همچنین براساس ماده « شودکرده و مالک آن می
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های مجاز( نهر یا مجرایی احداث کند آب مباحی که در نهر یا مجرای ت مباحه )آبحیاز
؛ بنابراین قاعده هریک از اشخاص حقیقی «مزبور وارد شود ملک صاحب مجری است

برداری و استفاده مالکانه از قنوات یا منابع آبی را دارا حقوق خصوصی مستقلاً حق بهره
گذار مدنی بوده برداری مورد قبول قانونصدور پروانه بهرهها بدون نیاز به بوده و عمل آن

 .(036 :0410 ،است )امامی
برداری مندرج در قانون مدنی اشتراک نوع دیگری از بهره :برداری شراکتیبهره (دوم

توانند و شراکت داشتن در استفاده از منابع آبی خصوصاً قنوات است. بر این اساس افراد می
های مدنی یا شراکت مندرج در قانون تجارت از انواع شرکت در قالب یک شراکت
برداری از این منابع بنمایند با این وصف علاوه بر آنکه مالکیت این تجاری مبادرت به بهره

برداری از آب باشد، حق بهرهمتعلق به عموم سهامداران و شرکا می« قنات»منبع آبی 
کدام نسبت به دیگری رجحان باشد و هیچمیاستحصالی نیز برای عموم سهامداران و شرکا 

و برتری نخواهد داشت، مگر به میزان قدرالسهم و قدرالحصه خود، مقررات حاکم بر این 
 032موضوع در مواد قانون مدنی در دو بخش قواعد عام شرکت یا قواعد مزبور در ماده 

 .(036 :0410 ،باشد )امامیقابل ملاحظه می
یک از اشخاصی که در یک نهر یا مجرا هیچ»دارد: میاشاره  034همچنین ماده 

بدیهی است که تقسیم « توانند شرکا دیگر را مانع از عبور یا بردن آب شوند.اند نمیشریک
 .(031 :0410 ،نهر یا قنات مشاع همانند تقسیم اموال مشترک خواهد بود )امامی

بر قانون مدنی که  براساس قواعد حاکم برداری:قاعده عدم تضرر در بهره (سوم

لا »برداری از حقوق ثابته اشخاص طبق حدیث شریف نبوی متأثر از فقه اسلامی است بهره
که گویای نفی هرگونه ورود خسارت به اشخاص و لزوم دفع « ضرر و لا ضرار فی الاسلام

باشد در حدی عملی است که باعث ورود و زیان به دیگران نگردد. روح حاکم بر ضرر می
مدنی کلاً در راستای اعمال حق براساس عدم ورود خسارت استوار است. ضرر که  قانون

باشد، عبارت است از ورود زیان، می Loos: Detriment:Demageمعادل کلمه لاتین 
گذار در مقابل ورود گذار منع گردیده است و قانونگزند، نقصان که کلاً توسط قانون

، 016، 010، 011، 99مقصر قرار داده است. مواد هرگونه خسارت، جبران آن را به عهده 
گذار به ای اشاره به عدم اجازه قانونگونهقانون مدنی هرکدام به 034، 032، 004، 011

 .(033 :0410 ،باشد )امامیورود خسارت به صاحبان حق می
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 قانون راجع به قنوات. 2-1-2
گذار با احساس قانون 0319 پس از وضع مقررات قانون مدنی و اجرای ضوابط آن، در سال

صحیح کمبودهای موجود در نظام قانون مدنی پیرامون وضعیت حقوقی آبیاری کشور با 
همان اصول اولیه و دیدگاه حاکمیت اراده اشخاص ضمن قبول تداوم مالکیت خصوصی و 

های مطلق اشخاص بر منابع آبی، مبادرت به وضع مقررات تکمیلی پیرامون منابع آب
را به تصویب رسانده و مواردی را « قانون راجع به قنوات»نمود. بر همین اساس  زیرزمینی

 توجه قرار داد. به شرح زیر مورد
 

 تعیین حدود مالکیت صاحبان منابع آبی و صاحبان اراضی .1-2-1-2

های زیرزمینی در براساس ماده اول قانون راجع به قنوات اگر صاحبان قنوات یا منابع آب
یا املاک اشخاص ثالث منبع آبی داشته باشند میزان تصرفات هریک از  اراضی مباحه

توانستند با حفظ حریم مندرج گردید و صاحبان اراضی میطرفین طبق این قانون معین می
گز( در املاک خود تصرف نمایند و بایستی  211یا  221گز /  31یا  21در قانون مدنی )

ل آید و آنان بتوانند در قنوات خود تصرف رعایت حقوق مالکیت صاحبان قنوات به عم
آزادانه داشته باشند. این تدبیر برای رفع اختلافات مالکین اراضی و قنوات بسیار حائز 

 .باشد )قانون راجع به قنوات(اهمیت می
 

 رسیدگی به وضعیت لایروبی منابع آبی. 2-2-1-2

ع آبی با مالکین اراضی براساس ماده دوم این قانون چگونگی رفع اختلاف صاحبان مناب
سازی این منابع معین شده و مالکین اراضی را از اقدامات پیرامون لایروبی و پاک

دارد، بر همین مبنا برداری منابع آبی بر حذر میسازی امور بهرهکننده پیرامون بهینهممانعت
را به انجام دهد تا در برخی نقاط و با شرایطی صاحبان قنوات به صاحبان اراضی نیز حق می

 .لایروبی الزام نمایند )قانون راجع به قنوات(
 

 نظام احداث قنوات جدید. 3-2-1-2

دارد که در ماده سوم قانون مذکور به بحث احداث قنوات جدید پرداخته شده و اعلام می
احداث قنات جدید در اراضی خارج شهرها و اراضی زراعی و دهات بایستی در مقابل 
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باید با رعایت نه اراضی به مالکین صورت گیرد و احداث قنوات میپرداخت بهای عادلا
 .ها انجام شود )قانون راجع به قنوات(جهات ایمنی و سرپوش گذاشتن بر روی دهانه چاه

گذار را برای حفظ حقوق مالکین اراضی در جاهایی که قنواتی این امر دخالت قانون
آید، شمار میه یدی در مباحث قنوات بسازد و گویای رویکرد جدوجود ندارد روشن می

گونه الزامی برای صاحبان قنوات به پرداخت قیمت زیرا تا هنگام تصویب این قانون هیچ
اراضی مورد نظر وجود نداشته و با وجود تشکیل محاکم در نظام حقوقی ایران راه را برای 

 است. صدور احکام رفع اختلاف وفق موازین حقوق مدون و جدید هموار ساخته
 

 قنوات صاحبان با اراضی مالکین اختلاف رفع در محاکم تکلیف تعیین. 4-2-1-2

موجب تکلیفی که این قانون بر عهده محاکم قرار داد، چنانچه رد کردن جوی قنات از به 
زیر یا در سطح وسیعی از اراضی مالکین باشد و صاحبان قنوات نتوانند با مالکین اراضی 

مستنکف و ممتنع از همکاری باشد، محاکم برای حل مشکل صاحبان توافق نماید و مالک 
بها عادله قنوات در موضوع دخالت نموده و مالک را ملزم به فروش ملک به قیمت یا اجاره

نمایند و حتی برای املاک غیرقابل انتقال همانند اراضی وقفی تعیین تکلیف نموده و در می
ات واجد چنین مشکلی باشد رفع اختلاف را از بعد نهایت چنانچه دولت همانند صاحبان قنو

حاکمیتی به قوانین مخصوصه ارجاع داده، هرچند از ذکر نام قاعده مخصوصه نیز 
خودداری کرده و نحوه عمل محاکم را در ارجاع موضوع به کارشناس و آئین دادرسی 

 باشد.یگذار در جای خود قابل ستایش ممورد عمل بیان کرده، که این اقدام قانون

خصوص امتناع شرکای عنوان ضوابط مورد عمل محاکم درمضافاً این قانون نکاتی را به
نماید تا های مناسبی وضع میدارد و ملاکیک قنات در لایروبی و تعمیرات بیان می

محاکم بتوانند با توسل جستن به این ضوابط نسبت به رفع خصومت و فصل نزاع بین طرفین 
 مبادرت نمایند.

 

 برداری از قنوات مشتركنظام بهره. 5-2-1-2

نظام  03/6/0303موجب ماده واحده اضافه شده به قانون راجع به قنوات در مورخ به 
گردد تا چنانچه افراد متعدد در یک قنات حقابه )حق آبیاری قنوات مشترک بیان می

زمین دیگری یا  یک از آنان بخواهد برای مشروب ساختنباشند و هراستفاده سابق( داشته 
تغییر مجرای اختصاصی اقدام نماید، شرکای دیگر حق ممانعت ندارند. مشروط بر آنکه 
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حق نشود و تشخیص این امر به عهده کارشناسان و اهل خبره قرار ضرری متوجه شرکا ذی
گرفته است. با این تدبیر استفاده اختصاصی از قنوات برای شرکای قنات ممکن گردیده و 

گرفت )قانون تکمیل قانون قنوات تر صورت میظر اهل فن رفع اختلاف نیز سریعبا قبول ن
 .(03/6/0303مصوب 

طور کلی با تصویب این قانون بخشی از مشکلات مورد ابتلا طرفین موضوع یعنی به 
کننده مالکین اراضی، صاحبان قنوات و محاکم مورد توجه قرار گرفته و راهگشا و تعیین

 یک از طرفین گردید.حقوق و وظایف هر

که با پیشرفت تکنولوژی ش با توجه به این. ه 0342در سال  ، نخستهادر حوزه آب
 و سطح یافت و نیمه عمیق افزایش عمیق های آببدون نظارت چاه رویه وبی ، حفرحفاری

 دچار اُفت شد و با توجه به موقعیت شدّت های ایران بههای زیرزمینی در دشتآب
 آب در کشور ما و کم باران قرار دارد و اهمیتی که خشک جغرافیایی ایران که در منطقه

تبصره که لایحه  3ماده و  02بر  مشتمل« های زیرزمینیحفظ و حراست آب»؛ قانون دارد
 04 تاریخ و در تقدیم شده بود 0342آذرماه  آن به موجب ماده واحده مصوب بیستم

بود، در جلسه روز یکشنبه اول خرداد  رسیده به تصویب مجلس سنا 0342 اردیبهشت ماه
 تصویب مجلس شورای ملی رسید. به ماه یک هزار و سیصد و چهل و پنج شمسی

اساس ماده رو ب های زیرزمینی تغییر کردبه آب نسبت گذارقانون قانون رویکرد این در
منوط به  دولت اطق ایران در صورت تشخیصاین قانون حفر چاه و قنات در برخی من 3

جزء مباحات و  هنوز فعلی( گشت، ولی نیروی )وزارت و برق آب اخذ اجازه از وزارت
 اساس این قانون حفظ و حراست منابع و ذخایرتملک توسط اشخاص بود. همچنین بر قابل
گشت.  محول و برق آب رتوزا به و نظارت در کلیه امور مربوط به آن زیرزمینی هایآب

وزارت نامبرده مکلف شد تدریجاً نیروی انسانی و وسایل کار را فراهم سازد تا بتواند با 
ها و سایر عملیات فنی ها و رودخانهها و چشمهها و قناتآوری آمار و مشخصات چاهجمع

های راهنماییزیرزمینی استفاده شده و یا نشده هر منطقه را مشخص سازد و  هایوضع آب
فنی لازم را به عمل آورد. همچنین وزارت آب و برق مجاز شد در مناطقی که با 

شود که سطح سفره آب زیرزمینی در اثر ازدیاد مصرف یا  معلوم های فنی و علمیبررسی
های آبیاری از طرف دولت باید اجرا شود رود و یا در مناطقی که طرحعلل دیگر پایین می

برای مدتی با حدود مشخص حفر چاه عمیق و نیمه عمیق و قنات را  طرح ایاز تاریخ اجر
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 هایهای لازم نسبت به تقویت منابع آبجوییممنوع کند و وزارت آب و برق چاره
تواند با اعلام آب و برق مقتضی بداند می وزارت معمول دارد و در مناطقی که زیرزمینی

 ،قنات را موکول به تحصیل اجازه کند )پیلوار و رجبیقبلی حفر چاه عمیق و نیمه عمیق و 
0393 :11). 
 

 قانون آب و نحوه ملی شدن آن .3-1-2

در ایران است. در تاریخ  آب نقطه عطفی در حقوق.ش  ه 0341که آمد سال طورهمان
اعده تغییر قانون آب و نحوه ملی شدن آن وضع گردید و از آن سال به بعد ق 02/4/0341

شد و تحت مالکیت « ملّی»مباحات بود،  جزء اساس قانون مدنیب که قبلاً برکرد و آ
ها منحصراً به وزارت نیرو برداری از آبعمومی قرار گرفت و اختیار حفاظت و اجازه بهره

و  هادر رودخانه جاری هایکلیه آب»واگذار شد. این قانون در ماده یک مقرر کرد: 
ویبارها و هر مسیر طبیعی دیگر اعم از سطحی و زیرزمینی و ها و جنهرهای طبیعی و دره

های طبیعی و ها و برکهو مرداب هاها و دریاچهها و زه آبها و فاضلابهمچنین سیلاب
به  و متعلق محسوب های زیرزمینی ثروت ملیهای معدنی و منابع آبسارها و آبچشمه

 «.عموم است
گذار پدید آمد این ج در قانون مدنی از سوی قانونبا عنایت به تحولاتی که به تدری

های سطحی و غیر سطحی در مالکیت مطلق بخش خصوصی باشند به اندیشه که منابع آب
این سمت و سو متمایل شد که باید مالکیت بخش خصوصی با نظارت دولت محدود گردد 

این اندیشه بر این اصل اساس  گذار با تدبیر جدیدی تغییر داد.ولی تکامل این امر را قانون
های گوناگون از استوار است که اهمیت آب به حدی است که باید امکان سوءاستفاده

عنوان یک ثروت ملی متعلق به همه مردم جمله اتلاف آن را مسدود کرد و اصولاً آب به
است و نباید در مالکیت افراد باشد بلکه باید آب را ملی اعلام و مسئولیت حفاظت، 

 عنوان نماینده جامعه تفویض کرد.رداری، اداره تأسیسات و منابع آب را به دولت بهببهره

گذار مالکیت عمومی را جایگزین مالکیت خصوصی نموده و وزارت منظور قانونبدین
آب و برق وظیفه یافت تا در چهارچوب قانون جدید مقررات آن را تمام کشور به مورد 

های ایران محسوب است ب بزرگ در سیستم حقوقی آباجرا بگذارد. این قانون یک انقلا
نویس طرح را مورد مطالعه و با توجه به حساسیت امر کارشناسان و دانشمندان مختلفی پیش

 اند.قرار داده و آن را ستایش کرده
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روح حاکم بر این لایحه قانونی عبارت است از تغییر در کلیه قوانین جاری تا آن زمان، 
گذار روش سنتی و قدیمی مالکیت خصوصی را به مالکیت ن آب و قانونبر مبنای ملی شد

های زیرزمینی به شرح آتی خصوص قنوات و آبمومی تغییر داد و قواعد جدیدی درع
 بیان داشته است:

 

 های زیرزمینیبرداری از قنوات و منابع آبالزامات مربوط به بهره .1-3-1-2
تکلیف جدیدی برای شرکای یک قنات قائل شده و در قانون آب و نحوه ملی شدن آن، 

گونه که همان ها است.یک از آنهداری از قنوات به اندازه سهم هرآن وظیفه حفاظت و نگ
جای اختیارات مطلق مالکانه ه گذار ببیان شد تغییر مالکیت منابع آبی باعث گردید تا قانون

حفاظت نماید و حق هرگونه احداث و کنندگان را محدود به وظیفه محوله قانونی استفاده
ها تغییر مقطع و انشعاب و مجرای جدید را از مالکان سلب نموده و به شرکای قنوات و چاه

دست وظیفه پاسخگویی به خسارت ینیکند تا در صورت بروز خسارت به افراد پاتأکید می
غیر گردد و همچنین  ها باعث بروز مزاحمت برایبرداری آنرا بر عهده داشته و نباید بهره

ها و قنوات و با هماهنگی برداری با رعایت کلیه اصول حفاظتی مربوط به چاهباید بهره
 گردد.ها برخورد قانونی میوزارت آب و برق به عمل آید والا طبق ضوابط معینه با آن

 آور گردید.ها نیز در احداث تأسیسات آبی جدید الزامرعایت ضوابط حریم راه
 

 هاتعیین ضوابط برای تملك قنوات بر اثر ضوابط ملی شدن آب. 2-3-1-2
قانون آب و نحوه ملی شدن آن صراحتاً پرداخت خسارت به صاحبان قنواتی را که  20ماده 

اند المنفعه شدهها دچار نقصان یا مسلوبهای مربوط به ملی شدن آببا شرایط اجرای طرح
ها طبق قیمت ن خسارت قنوات و استخراج آنپذیرفته و در صورت عدم تأمین آب جایگزی

 گردد.عادله پرداخت می
 

 تعیین ضوابط برای فروش آب. 3-3-1-2
عنوان نماینده اجتماع متولی اداره، نظارت و دخالت با عنایت به اینکه وزارت آب و برق به

موجب فصل ششم قانون آب مکلف شد تا برای سراسر کشور  در منابع آبی گردید به
اً نرخ آب مصارف کشاورزی را برای محصول واحد تعیین و وصول کند و تدریج
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اختیارات وسیع قانونی برای وصول آب بهاء از طریق صدور اجراییه ثبتی نسبت به منابع 
 آبی به وزارت آب و برق اعطاء گردید.

قانون آب و نحوه ملی شدن آن، کلیه قوانین و  62النهایه با عنایت به مقررات ماده 
های الذکر باشند و نیز قانون حفظ و حراست منابع آبراتی که مغایر با قانون فوقمقر

زیرزمینی کشور در قسمت مغایر با قانون فوق نسخ صریح گردید و هیئت وزیران مسئول 
های اجرایی فصول مختلف قانون گشت تا نحوه اجرای قانون و راهکارهای نامهینیتهیه آ

 .رند )قانون آب و نحوه ملی شدن آن(مختلف اجرای آن را بیان دا
را  هاآبقانون اساسی هم  42بعد از انقلاب هم سیاست مقنن تغییر پیدا نکرد و اصل 

.ش  ه 06/02/0360 متعلق به عموم مردم دانست. قانون توزیع عادلانه آب هم که در تاریخ
قانون اساسی  42اساس اصل بر»یب شد، مجدد مقرر کرد: در مجلس شورای اسلامی تصو

و  های جاری در رودها و نهرهای طبیعیهای دریاها و آبجمهوری اسلامی ایران، آب
ها و زه ها و فاضلاباعم از سطحی و زیرزمینی و سیلاب دیگر ها و هر مسیر طبیعیدره
های معدنی و منابع سارها و آبهای طبیعی و چشمهها و برکهها و مردابها و دریاچهآب
های زیرزمینی از مشترکات بوده و در اختیار حکومت اسلامی است و طبق مصالح عامه آب

 .(13 :0393 ،)پیلوار و رجبی« شودبرداری میبهره هااز آن
 

 قانون توزیع عادلانه آب. 4-1-2
ترین قوانین پس از پیروزی انقلاب اسلامی طرح قانونی توزیع عادلانه آب یکی از مهم

به  06/02/0360کسری فراز و نشیب و جرح و تعدیل، نهایتاً در مورخ است که پس از ی
این قانون در  .(03 :0330 ،تصویب نهایی مجلس شورای اسلامی ایران رسید )رشیدی

قانون اساسی و به منظور بازنگری در اصول قانون آب و نحوه ملی شدن  42راستای اصل 
گذار به مورد اجرا گذارده از سوی قانون آن و با انگیزه برقراری نظام عادلانه توزیع آب

ماده است و وزارتین نیرو و کشاورزی مسئول اجرای  22فصل و  2شد، قانون مذکور شامل 
آن حسب مورد هستند. اصول حاکم بر این قانون به همان سبک و سیاق قانون آب و نحوه 

د تطابق این دو ها وجود دارد که ما قصهایی بین آنباشد لکن تفاوتملی شدن آن می
های زیرزمینی را به شرح آتی قانون را نداریم لیکن اصول حاکم بر مسائل قنوات و آب

 کنیم.بررسی می
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 حفاظت و نگهداری از تأسیسات آبیاری مشترك. 1-4-1-2
الذکر کلیه شرکا تأسیسات آبی از قبیل چاه، قنات، نهر، قانون فوق 36و  32موجب مواد  به

کس بدون اجازه خود مسئول نگهداری تأسیسات مشترک هستند و هیچمجرا، به نسبت 
وزارت نیرو حق تغییر مجرا و مقطع را ندارد و نباید هیچ نهر، جوی، قنات و چاهی در 

ها برای ساکنین، عابرین، اماکن و های عمومی، آثار باستانی و حریم آناماکن، جاده
م را رکین موظف هستند تا اقدامات لازوسایط نقلیه ایجاد خطر و مزاحمت نماید و مشت

الا وفق موازین این فصل از قانون نسبت به رفع خطر یا انسداد برای دفع خطر فراهم آورند و
کنندگان حاضر به پرداخت هزینه نباشند گردد و چنانچه برخی استفادهاین منابع اقدام می

 نماید.یها را با خسارت از فرد ممتنع وصول مسایرین اقدام و هزینه
 

 جبران خسارت به مالکین قنوات. 2-4-1-2
های نتیجه استفاده از منابع آبای یا درهای توسعهای اجرای طرحهای دولت برچنانچه برنامه

های افراد و برداری از منابع آبها یا هر نوع تأسیسات بهرهسطحی و زیرزمینی به قنوات، چاه
جب نقصان یا کاستی گردد دولت موظف به پرداخت حقابه داران خساراتی وارد نماید یا مو

طور  خسارت یا جبران کسری آب مورد نیاز یا پرداخت بخشی از خسارت و جبران آب به
باشد و چنانچه اختلافی بین دولت و افراد پیرامون نحوه جبران خسارات بروز نماید توأم می

نمایند. فقط ر میمحاکم عمومی و دادگستری به موضوع رسیدگی و حکم مقتضی صاد
ها و الا به چاهن قبیل منابع دارای مجوز باشند واستثناء بر این موضوع آن است که بایستی ای

 شود.اند خسارتی پرداخت نمیمجاز شناخته شده قنواتی که طبق دستورات غیر
 

 وضعیت فعلی .2-2
مالکیت قنات  جهت تبیین بهتر موضوع مالکیت باید دو مقوله را از هم تفکیک کرد: الف(

 و چاه آب و تأسیسات آن؛ ب( مالکیت آب چاه و قنات.
 

 آن چاه آب و تأسیساتقنات و مالکیت  .1-2-2
زمین  منظور از قنات و چاه آب و تأسیسات آن، ساختمان فیزیکی چاه و قنات است که در

، جمله لوله جدار، موتور و پمپ آب نصب شده بر روی آنشود و ملحقات آن ازحفر می
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گیری تخلیه سطح آب مانند کنتورهای تخلیه، کنتور برق، وسایل اندازه و دریچه شیر
هر بنا و درخت که در روی »قانون مدنی  39اساس ماده باشد. بر... می هوشمند حجمی و

محسوب بنا و حفری که در زیر زمین است ملک مالک آن زمین  هر زمین است و همچنین
عنوان قاعده قنات و چاه آب و ؛ بنابراین به«آن ثابت شودکه خلاف شود مگر اینمی

 ،اثبات شود )پیلوار و رجبی آن خلاف کهزمین است مگر این مالک به علقملحقات آن مت
0393: 13). 

 

 . مالکیت آب چاه و قنات2-2-2

 ها ملی شدند و جزء اموال عمومی قراربه بعد آب 0341که بیان شد از سال طورهمان
زیرزمینی از  هایآب قانون توزیع عادلانه آب استفاده از منابع 3ماده  . براساسگرفتند

طریق حفر هر نوع چاه و قنات و توسعه چشمه در هر منطقه از کشور، با اجازه و موافقت 
 انجام شود و وزارت مذکور با توجه به خصوصیات هیدروژئولوژی منطقه باید نیرو وزارت

شده در این قانون نسبت بینیهای زیرزمینی( و مقررات پیشبقات زمین و آب)شناسایی ط
اساس اکنون باید دو مرحله را  همین . برکندبرداری اقدام میبه صدور پروانه حفر و بهره

برداری و مالکیت آب بعد از از بهره و قنات قبل تفکیک کنیم: مالکیت آب چاه
 .(19 :0393 ،برداری )پیلوار و رجبیبهره

 

 برداریقبل از بهرهو قنات مالکیت آب چاه  .1-2-2-2

برداری توسط مراجع آب زیرزمینی قبل از صدور پروانه حفر و بهره ، منبعقانون با توجه به
اساس قوانین و برداری برپروانه بهره« صدور»از است ولی پس  عمومی مالکیت قانونی، در

بردار در حدود میزان و مدت معین تا قبل از برای بهره رسدمی نظر توسط مرجع صالح، به
 گردد.است، ایجاد می« حق انتفاع»عینی غیر مالکانه که همان  حق استخراج آب یک نوع

انتفاع عبارت از حقی است که به موجب آن شخص  حق: »داردمی قانون مدنی مقرر
«. یا مالک خاصی ندارد استفاده کندآن ملک دیگری است  عین تواند از مالی کهمی

توان در سه عنوان قانون، اذن مالک و قرارداد خلاصه کرد می را انتفاع اسباب ایجاد حق
 قانون است. البته در قوانین مربوط به آب به ماهیت حقی که حق که در اینجا منشأ ایجاد

شود، برداری ایجاد میبهره های زیرزمینی به وسیله مجوزنسبت به آب برداربهره برای
 0391برداری از معادن مصوب اصلاحی بهره قانون 3 ماده تصریحی وجود ندارد ولی در
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الاجرا، قابل معامله، تمدید و رسمی، لازم سندی برداریپروانه بهره»... بیان شده است که: 
در پروانه و نیز  رجمند توثیق است که متضمن حق انتفاع دارنده پروانه از ذخیره معدنی

های تنقیح منَاط بین حکم آب با...«.  باشددربردارنده تعهدات وی در اجرای مفاد آن می
برداری از بهره و برای دو مطابق قوانین جزء اموال عمومی هستند هر که زیرزمینی و معادن

است؛  قانونی جعبرداری از مراها نیاز به استخراج و کسب پروانه حفر و مجوز بهرهآن
های برداری از آبپروانه بهره دارنده برای ، حق انتفاعرا توان ماهیت حق موصوفمی

 .(19 :0393 ،)پیلوار و رجبی زیرزمینی دانست

 های زیرزمینی، فقط به میزانبرداری از آبتوجه داشت که دارنده پروانه بهره باید
استفاده از این حق  عدم انتفاع است و در صورت و در مدت معین دارای این حق مشخص

 معین دیگر حقی نسبت به آن ندارد و برای استفاده مجدد باید مراحل قانونی مدّت در
 توزیع عادلانه آب، استنباط قانون 24ماده « و»بند  از توانمی طی شود. این مطلب را مربوطه

 و حق ست که به خوبی فرق بین مالکیت منفعتهمچنین این مورد ازجمله مواردی ا .کرد
 .دهدانتفاع را در حقوق نشان می

 

 برداریبهره از بعد و قنات آب چاه مالکیت .2-2-2-2

برداری را استخراج کرد، مقدار آب تعیین شده در پروانه بهره بردار، آنزمانی که بهره
. آورد عمل مادی و حقوقی در آن بهتصرفات  هرگونه تواندشود و میمالک آن آب می

نظام قانون مدنی حاکم است و مالکیت خصوصی فرد به  همچنان در این قسمت سانبدین
خواهد بود. چنانچه خود  مندبهره مالکانه شود و به تبع، از حقوقرسمیت شناخته می

ردار اجازه فروش آب مازاد چاه ببه بهره آب عادلانه توزیع قانون 1 ماده گذار نیز درقانون
هایی که مقدار آبدهی مجاز آن بیش از میزان مصرف در مورد چاه»خود را داده است: 

آب چاه با ارائه شواهد و قرائن برای امور کشاورزی، و مازاد   معقول صاحبان چاه باشد
رورت تواند تا زمانی که ضصنعتی و شهری مصرف معقول داشته باشد، وزارت نیرو می

عمومی برای کلیه  مصالح اجتماعی ایجاب کند با توجه به مقررات و رعایت
کنندگان اجازه مصرف صادر کند و قیمت عادله آب به صاحب چاه پرداخت مصرف

 برداربهره پرداخت قیمت عادلانه آب چاه به دارنده پروانه خود گواهی بر مالکیت«. شود
 .(31 :0393 ،)پیلوار و رجبیبرداری است بر آب چاه پس از بهره
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 مالکیت زمانی در حقوق ایران. 3
مالکیت زمانی یکی از مفاهیم حقوقی است که حتی در مسائل مربوط به منابع حیاتی نظیر 

های قدیم در زمینه خورد. در ایران، این نوع مالکیت از زمانآب نیز به چشم می
بندی و استفاده از آب زراعی رایج بوده و در حال حاضر نیز در بسیاری از روستاها تقسیم

ای که در این مناطق، مالکیت بر آب به صورت حق د. به گونهبه صورت عرفی وجود دار
شود و کشاورز تنها مجاز است در آن مدت از آب استفاده روزانه یا هفتگی مشخص می

طوری که دفاتر استفاده کند. این نوع حق دائمی است و عرف آن را پذیرفته است، به 
کنند و ادارات ثبت به ظیم میاساس همین عرف، اسناد مربوطه را تناسناد رسمی نیز بر

 .(213 :0392زاده، کنند )هاشمی و تقیحقوق مالک اشاره می

ها، شود که در آنقراردادهای مالکیت زمانی در قانون ایران به قراردادهایی اطلاق می
شود، به استثنای موارد خاصی مالکیت عین و یا منفعت در زمان معین به چند نفر منتقل می

بینی شده است. چنین قراردادهایی در زیرمجموعه عقود تملیکی و پیش که در قانون
توانند به شکل عقود غیرمعوض مانند هبه گیرند و در برخی موارد نیز میمعوض قرار می

 .(09: 0392بلاعوض به کار روند )طباطبایی و ریاحی، 
ل، تعیین طرف شود: اوانعقاد قراردادهای مالکیت زمانی معمولاً به دو روش انجام می

عنوان صاحب ملک در یک مدت مشخص؛ دوم، این که طرف قرارداد تنها از قرارداد به
(. اما برخی 09-21 :0392مند شود )طباطبایی و ریاحی، منافع مال در زمان معین بهره

اند. دلیل اصلی این ایرادات بر دانان ابهامات و ایراداتی به مالکیت زمانی وارد کردهحقوق
ناپذیری مالکیت از عین، مطرح شده است. بر این اساس، مالکیت تنها در تفکیکاساس 

صورتی پایدار است که ملک نیز وجود داشته باشد و پس از بین رفتن ملک، مالکیت نیز از 
 .(42 :0410رود )امامی، بین می

ایر برداری از منابع آبی، تأکید بر تناسب میان میزان برداشت آب و ذخدر زمینه بهره
عنوان کشوری خشک و آبی همچنان در کانون توجه قوانین و مقررات قرار دارد. ایران به

تواند توسعه کشور را به شدت محدود کند. خشک با بحران آب مواجه است که مینیمه
ای از ناامنی و جنگ آب های غیرمنصفانه، گونهعدم تناسب در برداشت آب و تعیین حقابه

(. بنابراین، ضروری است که برداشت 62 :0392داشت )مختاری هشی، را به همراه خواهد 
 .آب در حدی باشد که از منظر جغرافیایی و اقلیمی منطقی و پایدار باشد
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افزایی و افزایش مصرف آب در کنار تغییرات اقلیمی، باعث کاهش شدید جمعیت
ک شدن به آستانه ای که سرانه آب تجدیدشونده در حال نزدیسرانه آب شده است به گونه

اساس ترتیب، عدم رعایت برداشت آب بر(. بدین029 :0410زاده، بحران است )رجب
شود، که این خود های زیرزمینی میذخیره آن باعث فرونشست زمین و کاهش سطح آب

 .برداری از منابع آبی منجر گرددتواند به بروز مشکلات جدی در بهرهمی
برداری و ذخیره آبی احساس ه هماهنگی میان بهرهبا توجه به این وضعیت، نیاز ب

های آبیاری نوین به همراه نصب کنتورهای هوشمند از شود و لذا استفاده از سیستممی
تواند به حفظ منابع آبی کمک کند. در همین راستا، جمله راهکارهایی است که می

است )بدایثار و هایی نیز برای کنترل برداشت آب و مدیریت آن وضع شده نامهینیآ
 .(222 :0392احمدی، 

برداری ای که حق آب تعریف و بهرهبنابراین، مالکیت زمانی در زمینه منابع آبی و نحوه
های شود، ضروری است که در چارچوبی قانونی و منطقی تنظیم گردد تا از بروز بحرانمی

ری منابع آبی نیز بیشتر جلوگیری شود و علاوه بر حفظ حقوق مالکان، به سلامت و پایدا
 کمک نماید.

 
 گیرینتیجه

ترین رسیم که مهمبا بررسی تایم شیرینگ یا بیع زمانی در حقوق ایران، به نکاتی می
ویژگی آن این است که شخص در یک بازه زمانی خاص مالکیت را دارد و مالکیت 

صورت  شود. در حقوق ایران، مالکیت زمانی اغلب بهغیرمنقول به سایرین منتقل نمی
های زمانی مختلف شود. در این مفهوم، مالکان مختلف در بازهمالکیت مشاع ایجاد می

مند شوند. این پژوهش نیز به بررسی تحولات قانونی مرتبط با توانند از ملک بهرهمی
عنوان یکی از منابع اساسی کشور را مورد ملکیت آب در ایران پرداخته و اهمیت آب به

 ست.بررسی قرار داده ا

نظیر آب، تلاش شد تا ابتدا تحولات در در این تحقیق، با توجه به اهمیت بی
ترین منابع هر کشور عنوان یکی از اساسیگذاری مرتبط با استخراج و مالکیت آب بهقانون

ها مورد بررسی قرار گیرد. تفاوت با سابقه فقهی و مقررات قانون مدنی در از طریق چاه
ها، ناشی از بل مالکیت توسط افراد خصوصی در دلخواه آنعنوان قاشناخت آب به

عنوان نقطه به 0341مشکلات پیش آمده، با اجرای قانون آب و ملی شدن آن در سال 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 is

la
m

ic
hu

m
an

ri
gh

ts
.ir

 o
n 

20
26

-0
1-

02
 ]

 

                            23 / 25

http://islamichumanrights.ir/article-1-42-fa.html


 24 ـــــــــــــــــــــــــــــــ روستایی قنوات و هاچاه مالکین حقوقی ةرابط و زمان مالکیت ارتباط

اعلام و از مالکیت خصوصی « ثروت ملی متعلق به عموم»عنوان ها را بهعطف، همه آب
س از انقلاب، به ادامه اجرا خارج نماید. این سیاست، در راستای شرایط آبی کشور، حتی پ

الاجرا در این پیوسته و به شدت توسعه یافته است. در مرحله دوم، قوانین و مقررات لازم
طور مستثنی فقط در چهارچوب زمینه مورد بررسی قرار گرفته و مشخص شده که افراد به

باشند. در برداری از آب نمیقوانین و تحت نظارت وزارت نیرو مجاز به حفر چاه و بهره
گذاری و اقدامات ملی دولت برای مواجهه با کمبود آب و بحران آب کشور پایان، سیاست

نامه ضوابط ایجاد تعادل بین منابع و مصرف آب در تاریخ معرفی شده است که تصویب
بخشی منابع آب زیرزمینی کشور توسط هیئت وزیران و طرح احیا و تعادل 21/2/0331

 ترین اقدامات این زمینه است.، از مهم0393لی آب در سال مورد تصویب شورای عا
 

 منابع
 الف( کتاب

 ، تهران: انتشارات مجد، چاپ دوم.مالکیت زمانی .(0392) .اشرفی، احمد -

 تهران: انتشارات مجد، چاپ چهلم. ،0مدنی  حقوق .(0410) .امامی، سید حسن -
 جلـد  ، تهـران: نشـر جهـان،   انگلیسی فارسی فرهنگ پیشرو .(0393) .آریان پور کاشانی، منوچهر -

 ششم، چاپ دوم.
 .. تهران: نشر نظمفرهنگ واژگان و اصطلاحات حقوقی و اقتصادی .(0319) .بنی یعقوب، جواد -
سسـه  ؤم، تهـران:  فرهنگ بزرگ گیتاشناسی )اصـطلاحات جغرافیـایی(   .(0336) .جعفری، عباس -

 ، چاپ پنجم.جغرافیایی و کارتوگرافی گیتاشناسی

، تهران: انتشـارات مجـد،   حقوق در ترمینولوژی مبسوط .(0410) .جعفری لنگرودی، محمدجعفر -
 جلد سوم، چاپ نهم.

 ، تهران: انتشارات دانشگاه تهران، چاپ اول.نامه دهخدالغت .(0332) .اکبردهخدا، علی -

 ، تهران: نشر دادگستر، چاپ دوم.فرهنگ اصطلاحات حقوقی آب و برق .(0330) .رشیدی، حمید -

، تهران: سـازمان حفاظـت محـیط زیسـت،     مدیریت منابع آب کشور .(0410) .زاده، محمدرجب -
 .چاپ اول

سسه فرهنگـی مدرسـه   ؤم فرهنگ اصطلاحات جغرافیایی طبیعی، تهران: .(0339) .شایان، سیاوش -
 .برهان، چاپ هفتم

، چـاپ پنجـاه و چهـارم،    دوره مقدماتی حقوق مدنی؛ اموال و مالکیت .(0411) .کاتوزیان، ناصر -
 .انتشارات میزانتهران: 
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 ، تهران: دانشگاه تهران، جلد اوّل.منابع و مسائل آب در ایران .(0391) .کردوانی، پرویز -

، تهــران: مالکیــت زمــانی در مجموعــه قــوانین زمــین اتحادیــه اروپــا  .(0391) .مرجــانی، محمــود -
 .انتشارات تایماز

، تهـران: انتشـارات   اموال و مالکیـت حقوق  .(0392) .زاده، ابراهیمهاشمی، سید احمدعلی و تقی -
 دانشگاه پیام نور.

 

 ب( مقالات
های کمیسـیون  بررسی صلاحیت» .(0392) .احمدی، سید محمدصادق و بدایثار، سید ناصرالدین -

 (.203-223) ، صفحات4، شماره مطالعات حقوق انرژی، «های زیرزمینی در حقوق آب ایرانآب

کنفرانس ملی دسـتاوردهای نـوین   ، «مالکیت زمانی در حقوق فکری» .(0391) .بزرگمهر، تهمینه -
، وزارت علــوم، شناســی، حقــوق و مطالعــات فرهنگــی اجتمــاعی جهــان در تعلــیم و تربیــت، روان

 (.0-06تحقیقات و فناوری، صفحات )

هـای آب؛ عرصـه تحـول از حقـوق     حقوق مالکیـت چـاه  » .(0393) .رجبی، مریم و پیلوار، رحیم -
 (.61-90، صفحات )2، شماره های حقوقیدانشنامه، «خصوصی به حقوق عمومی

مالکیـت  » .(0410). غلامـی، سـیما  و  انگالی، محمـد ؛ صفوی، سید سعید؛ ی خنجری، فرزادکریم -
، صـفحات  22شناسی سیاسی ایران، شماره جامعه ،«زمانی )تایم شرینگ( در حقوق ایران و انگلیس

(313-360.) 
بررسی امکان انعقـاد قراردادهـای   » .(0392) .، سمیهریاحی و تاج میر طباطبایی، سید محمدصادق -

، شـماره اول،  سـوم ، سـال  نـوین  فصلنامه تحقیقات بازاریابی، «مالکیت زمانی به صورت عقود معین
 (.01-36صفحات )

، «0414هیدروپلتیک ایران، جغرافیای بحـران آب در افـق سـال    » .(0392) .مختاری هشی، حسین -
 (.49-32) ، صفحات30، شماره 9، دوره ژئوپلیتیک
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